UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA CAM CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:63 /TTr- UBND Cam Chdau,ngdy 27thang 5 ndam 2022
TO TRINH

Xin phé duyét nhiém vu va du toan du an: Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 Khu dén cw giap cdy xang, thon Trung Dy
xa Cam Chau, huyén Cam Thuy

Kinh gti: Uy ban nhan dan huyén Cam Thuy

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat sira d6i, bo sung mot sd diéu
ctia 37 ludt o lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sé 37/2019/ND-
CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat
Quy hoach; Nghi dinh sd 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Ve stra
d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh ch1 tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can c&r Théng tu s6 01/2017/TT-BXD ngay 06/02/2017 cta Bo xay dung
huéng dan xac dinh va quan ly chi phi khao sat xay dung; dinh mac khao séat xay
dung dugc BO Xay dung ban hanh tai Thong tu 10/2019/TT-BXD ngay
26/12/2019;

Can ct Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 caa Bo Xay dung vé
quy hoach xay dung néng thon;

Cin ctr Thong tu s 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo xay dung
huéng dan xac dinh va quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo xay dyng Ban hanh Quy
chuan k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Thong tu s6 15/2021/TT-BXD ngay 15/12/2021 ciia Bo Xay dung vé
viéc Huéng dan vé cong trinh ha tang k¥ thuat thu gom, thoat nudc thai do thi, khu
dan cu tap chung;

Can ctr Quyét dinh sé 3299/QD-UBND ngay 26 thang 8 nim 2021 cia
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky  2021-
2030 va ké hoach sir dung dat nam 2021 huyén Cam Thuy;



Can ctr Quyét dinh s6 468/QD-UBND ngay 27 thang 01 nim 2022 cua
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét dd an Quy hoach xay dung ving huyén
Cam Thuy, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

Uy ban nhan dan x4 Cam Chau kinh trinh Uy ban nhén déan huyén Cam Thuy
phé duyét nhiém vu va du toan du &n: Quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu gidp cay xang, thon Trung D9, xa Cam Chau véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu giép ciy
xang, thon Trung P9, xd Cam Chau, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich cac khu dét 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gi61

Khu vuc nghién ctru quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu giap
cay xang, thon Trung D6 thudc dia gioi hanh chinh cua x& Cam Chau. Co ranh gioi
quy hoach ti€p giap nhu sau:

- Phia DPong giap dat cay xing

- Phia Tay giap dat san xuat nong nghiép, dat buu chinh vién thong, dat
doanh trai Quan doi;

- Phia Nam giap dat san nong nghiép;

- Phia Bic giap duong H6 Chi Minh.

b) Dién tich 1ap quy hoach: Tong dién tich khoang 8.668,8m” (0,87ha).

¢) Quy mé déan sé: Khoang 60 - 70 nguoi.

3. Muc tiéu, tinh chit ciia khu vwe 14p quy hoach

3.1. Muc tiéu, nhiém vu: Cy thé héa Quyet dinh s6 3299/QD-UBND ngay 26
thang 8 nam 2021 cua UBND tinh Thanh Hoa v¢ viéc phé duyét quy hoach sir dung
dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach st dung dat nam 2021 huyén Cam Thuy.

3.2. Tinh chﬁt: La diém dan cu nong thon voi chirc nang chinh bao gém dét o
phan 16 lién ke, dat cay xanh cong cOng, va ha tang k¥ thuit dam bao két no61 dong
bo voi khu vuec.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuit:

Céc chi tiéu Kinh té - k¥ thuat cta dd an tuan thi cac chi tiéu dugc quy dinh
tai QCXDVN 01:2021/BXD va QCVN 07:2016/BXD.

a) Chi tiéu sir dung dat:

- Dét x4y dyung cong trinh nha &: >25 m*/ngudi;

- Pét cho giao thong va ha tang ky thuat: >5 m*/nguoi;

- Cay xanh c6ng cong: >2 m*/ngudi.

b) Céc chi ti€u xay dung:

- Cong trinh nha & lién ké: Tang cao trung binh 1 - 3 ting, mat do xay dung
70 - 80%.

¢) Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:



- Giao thong: Dat giao thong 35 - 40%.

- Cap dién: (450W/nguoi) 1.500 Kwh/ngudi/nam.

- Cép nudc sinh hoat: 120 lit/ngudi/ngay dém.

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Chi tiéu xur 1y chat thai: 1,2kg/ngudi/ngay/dém.

- Réc thai: Thu gom va xir Iy 100% va van chuyén vé khu xur 1y rac ctia khu
vuc.

(Céac chi tiéu quy hoach s& duge lam 16, xac dinh cu thé trong d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 trén co sé tudn thu cac quy dinh tai quy chuan, tiéu chuan
vé quy hoach xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat hién hanh).

5. Cac yéu cau do an quy hoach chi tiét:

a) Noi dung va cac yéu cau cu thé vé quy hoach st dung dat va kién trac
canh quan:

- Dleu tra, phan tich danh gia tong hop tinh hinh hién trang str dung dat, dan
cu, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, quy dat co thé khai thac phat trién. Panh gia vé
vi tri, dia hinh, cac mat thuan lgi, khé khan va cac yeu td tac dong khéc cua khu
vuc 1an can, dé xuat giai phap quy hoach hop 1y phu hop véi quy hoach chung khu
vuc.

- Quy hoach téng mit bang sir dung dat hop 1y, phu hop dic diém hién trang,
mat d6 xay dyng, ting cao cong trinh phi hop.

b) Quy hoach hé thng ha tang k¥ thuét:

- Quy hoach h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung cua khu vuc
nghién ctru va cac khu vuce lién quan, phai khép ndi hé théng ha ting ki thuat khu
dan cu v6i hé théng ha ting k¥ thuat theo quy hoach vung huyén va quy hoach sir
dung dat caa huyén Cam Thuy . Tuan thu Quy chuan xdy dyng Viét Nam va cac
tiéu chudn thiét ké hién hanh. D& xuat dinh hudng hé thong ha tang ky thuat phu
hop véi quy chuén, tiéu chuan, dap ung nhitng muc tiéu phat trién, nhu cau st
dung, ddm bdo m¥§ quan, an toan va v€ sinh mdi trudng cu thé:

- Cao dd nén va thoat nuéc: Quy hoach cao do khéng ché xay dung, dé xuit
cac giai phap thoat nudc mua, cac giai phap chdéng ngap ung, sat 16; dam bao han
ché viéc san 1ap dija hinh tu nhién.

- Giao théng:

+ X4c dinh mang ludi giao thong dam bao két ndi cac khu chirc ning, phu
hop véi nhu cau giao thong van tai trudc mat va lau dai, két ndi lién hoan voi
duong huyén, duong tinh trong vung;

+ Phu hop véi dia hinh, giam khdi luong dao dip va cac cong trinh phai xay
dung trén tuyén;

+ Két cdu va bé rong mat dudng phai phu hop véi didu kién cu thé cua dia
phuong nhung phai dép Gmg yéu cau phuc vu cho co gidi hda nong nghiép va phu
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hop phuong tién van chuyén.

- Cép nudc: Xac dinh nguén nude; tiéu chun va nhu ciu dung nudc; vi tri,
quy mé cac cong trinh dau mdi, mang ludi dudng dng cip nudc; dé xut cac giai
phap bao vé ngudn nudc mit va ngdm dam bao chat luong nudc cap va giam ty 18
that thoat nudc;

- CAp dién va chiéu sang d6 thi: Xac dinh nhu cdu cip dién, ngudn cung cap
dién, vi tri cac tram di€n phan phéi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé
théng dién chiéu sang phai dugc nghién ctru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang,
d6ng thoi lam tang thém giai tri thAm m¥ cho khu vuye.

- Hé thong thong tin lién lac: Xac dinh quy mo ha tang vién thong thu dong.

- Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran (CTR): Xac dinh chi tiéu nudc thai,
chét thai ran; du bao téng luong nudc thai, chét thai ran. Xac dinh vi tri va quy mo
cac tram xur Iy nudc thai, giai phap thiét ké mang ludi thoat nude thai.

¢) Cac yéu cau khac:

- Banh gia hién trang vé moi truong tu nhién, vé diéu kién khi tugng thuy
van, hé sinh thai, dia chat x61 mon dat, thay d6i khi hau, chat lwong ngudn nudc,
khong khi, chat thai ran, nudc thai, tiéng 6n, cac van dé vé dan cu xi hoi, vin
hoa...

- Phén tich, du bao nhing tac dong tich cuc va tidu cuc anh huong dén phat
trién kinh té - x4 hoi va moi trudong, dé xuat hé thong tiéu chi bao vé moi trudong dé
dua ra cac giai phap vé dinh hu’(’)’ng phat trién khong gian va ha tang k¥ thuat toi vu.

- Pé ra cac giai phap tong thé phong ngua, giam thiéu, khac phuc tac dong
rii ro dbi voi dan cu, hé sinh thai ty nhién, nguén nudc, khong khi, tiéng on khi
trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap chuong trinh, ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va
quan trac moi truong.

6. NOi dung khao sat dia hinh ty 1€ 1/500:

- Lap hé théng méc, dudong chuyén.

- Khéo sat do v& dia hinh ty 18 1/500 phuc vu cong tac 1ap quy hoach chi tiét.

7. San pham quy hoach:

7.1. Phan nghién ctru quy hoach:

Hb so san pham dbi véi d6 4n quy hoach tuan thu Thong tu s6 02/2017/TT-
BXD ngay 03/01/2017 ciia B6 Xay dung huéng dan vé quy hoach xay dung nong
thon, san pham quy hoach gom:

a) Thanh phan ho so:

- So 6 vi tri, ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1¢ 1/500 hodc 1/2000.



- Ban d6 hién trang tong hop: Danh gia hién trang_ kién triic canh quan, ha
tang k¥ thuat va danh gia dit xay dung. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢
1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mat béng su dung d4t. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1¢ 1/500.

- So @b t6 chtrc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1€ 1/500.

- Ban d0 chi gi6i duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

- Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

- Ban d6 tong hop dudng day, duong dng ky thuat. Cac ban dd quy hoach hé
thong ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

b) Thuyét minh: Nbi dung thuyét minh ctia ho so d6 an quy hoach chi tiét
diém dan cu nong thon bao gom

- Néu ly do, su can thiét, can ctr 12p quy hoach.

- Pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé déan sd, s6 ho.

- Phan tich hién trang str dung dat, tinh hinh, dic diém xdy dung nha o, du
bao quy mo dan sb, du bao sir dung quy dat xdy dung cho timg diém dan cu.

- Néu giai phap to chirc khéng gian kién trac, quy hoach sir dung dét, quy
hoach hé théng ha téng k¥ thuét, ha tﬁng x4 hoi, bd tri cac 16 dat theo chuc nang su
dung, dép Gng yéu cau phat trién cua timg giai doan quy hoach va bao vé méi
truong trong khu vuce 1ap quy hoach.

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé: quy md, chi tiéu co ban vé dat, cong
trinh xay dung.

- Panh gia méi truong chién luoc.

- Cac du 4n wu tién, giai phap huy dong ngudn luc.

- Két luan va kién nghi.

¢) Cac phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, giai thich, luan
ctr bo sung cho thuyét minh, cac sd liéu tinh todn) va cac van ban phap 1y lién quan.
Pia CD luu trit toan b ndi dung thuyét minh va ban vé.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét 6 an quy hoach; Dy thao Quy dinh quan 1y
xay dung theo dd an.

7.2. S6 lugng ho so:

Ho so phé duyét duoc 1ap thanh 07 bo in mau voi day da thanh phan nhu
trén; kém theo 02 dia CD ghi toan bd noi dung ban vé va cac van ban lién quan.

8. Thai gian thuc hién: Thoi gian 1ap quy hoach: Khdng qué 04 thang ké tur
Khi nhiém vy, du toan dugc phé duyét.

9. Kinh phi thuc hién:



- Theo quy dinh tai Thong tu S6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 huéng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.

- Can ctr Bon gia khao sat xay dung cong trinh tinh Thanh Hod dugc UBND
tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 366/QD-UBND ngay 27/01/2021; Pon gia nhan
cong dwoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s 2215/QD-UBND ngay
15/6/2020; Pon gia ca may dugc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s 2710/QD-
UBND ngay 10/7/2020;

- Chi phi khao sat dia hinh: 24.407.000 (ddng)
- Chi phi lap quy hoach: 160.704.000 (d6ng)
- Chi phi l1ap nhiém vy QH: 22.658.000 (ddng)
- Chi khéc: 52.517.000 (ddng)

Tong 260.286.000 (ddng)

Bang chit: Hai trdm sdu muwoi triéu hai trdm tam muroi SQU nghin dong
10. Ngudn vén: Vén ngan sach xa va cac ngudn vén hop phap khac.
11. T6 chic thuc hién:

- Chii du tu: UBND x4 Cam Chau;

- Co quan thdm dinh: Phong kinh té ha tang huyén Cam Thuy;

- Co quan théa thuan: S¢ xay dung tinh Thanh Hoa.

- Co quan phé duyét: UBND huyén Cam Thuy;

Uy ban nhan dan x4 Cam Chau trinh UBND huyén Cam Thuy phé duyét
nhiém vu va du toan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu giap cay
xang, thon Trung D9, xa Cam Chau, rat mong dugc sy quan tam cua Uy ban nhan
dan huyén, dé Uy ban nhan dan X3 1am cin ctr trién khai thuc hién cac budc tiép
theo./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- bang uy, TT. HDND x4 (b/c);
- Luu VT.
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